VILE FLOS d.o.0., OIB: 55684062142, Nikole Heéimovica 3, Zagreb, kojeg zastupa direktor
Ksenija Herceg (u daijnjem tekstu: Zakupnik)

|

MALISA d.0.0. u stedaju, OIB: 40637568400 Obala dr. Franje Tudmana 8, Senj, kojeg
zastupa stecajni upravitelj Zinko Grguri¢ (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

(u daljnjem tekstu zajednicki: "Ugovorne strane™)
(u dalnjem tekstu pojedinadno: "Ugovorna strana”)

sllopili su dana 08.06.2020. sliededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu: Ugovor)

PREDMET UGOVORA

Clanalk 1.
Predimet ovoyg Ugovora je reguliranje medusobnih odnosa izmedu Zakupodaveca |
Zakupnika povodom zasnivanja zakupnog odnosa na poslovnom prostoru koji je viasnistvo
Zakupodavcea, sve pod uvijetima i rokovima iz ovog Ugovera.

_ Clanal 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac vlasnik sljededeg poslovnog
prostora koji je predmet zakupa: nekretnina uplsana u zk.ul.br. 592 k.o. Senj, oznatena kao
zlk.C.br. 387/13, HOTEL, ZGRADA KUHINIE, DVORISTE OBALA, ukupne povrdine 162 &hv te
nexretnina upisana u zk.ul.br. 1417 k.o, Senj, koja je oznacena kao zk.&.br. 430/367 K, kuca
br. 34/34 u nutarnjem gradu, povriine 13 ¢hv (dalje u tekstu: Poslovni prostor),

Clanak 3.
Zakupodavac izjavljuje | jamd Zakupniku da njegovo pravo viasni$tva Poslovnog prostora
nije optereéenc bito kakvim teretima ili pravima tredih osoba koja bi ga enemogudéavala ili
ogranicavala u sklapanju ovog Ugovora,

ZAKUPNINA

Clanak 4.,
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjeseénu zakupninu za zakup Poslovnog prostera u
fiksnom iznosu od =1.000,00 EUR (slovima: tisucueura) plativo u kunskoj protuvrijednosti

prema srednjemn tecaju EUR koji abracunava HNB na dan pladania s-ukljucenim PDV-om (u
daijnjemn tekstu: Zakupnina).

Zalwpnik se obvezuje placati Zakupninu posljednjeg dana u mjesecu za tekuéi miesec, po
ispostavijenom racunu Zakupodavea. .

Placanje  Zakupnine ¢e se wvréiti na rafun  Zakupodavca broj IBAN:
HR3824020061100756993 kod Erste&Steiermérkische Bank d.d,

!



Zakupnina se moZe mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju Ugovernih strana u obliku
Aneksa ovom Ugovoru.

TROSKOVI

Clanak 5.

Zakupnik je duZan pared Zakupnine placati i sve direktne troskove vezane uz koridtenje
Poslovnog prostora (u dalinjem tekstu: troSkovi individualne potrodnje), kao i tredkove
koristenja zajednickih usluga i kemunalija za Poslovni prostor razmjerno zakuplienoj povréini
Posiovnog prostora i prijavijenih korisnika (osoba) (u dalinjemn tekstu: troSkovi zajednicke
potrodnje). Zakupnik je duZan prema evidentiranoj potrodnji podmirivatl sljedede trogkove
individualne potrosnje: trodkovi opskrbe i potrodnje elektri¢nom energijom, trodkovl opskrbe
i potroénje vode i odvadnie, troSkoVi opskrbe plinom, kada se u Poslovnom prostoru koristi
phin, troskovi klimatizacije i opskrbe toplinskom energijom, ukoliko se u Poslovnom prostoru
ikoristi ta energija, te druge direktne troskove vezane uz usluge u Poslovnom prostoru, ukoliko
se takve usluge koriste. Zakupnik je duZan prema mijerljivej | nemjerljivoj potrosnji
padmirivali | sve trofkove zajednicke potrosnje koji proizlaze iz uporabe ili kori$tenia usluga,
infrastrukture, opreme ili uredaja, te drugth komunalija zajednitke namijene, kao 3to su:
troskovl Cistode | odvoza smeca, troskovi komunalne i vedne naknade; te drugl zajednicki
troékovi | porezi koje bi nadlezna tijela eventualno uvela naknadno naken sklapanja ovog
Ugovora, a koja bi bila obvezujuca za Poslovni prostor.

Sve troSkove iz prethodnog stavka ovog &lanka u vezi s koriStenjem Poslovnog prostora
do primopredaje snosi Zakupodavac, a nakon toga za svo vrijeme trajanja zakupa snosi
Zakupnik.

OBVEZE ZAKUPODAVCA ',

Clanak 6. -
Zakupodavac ce omoguditi Zekupniku da postavi svoje trgovalke znakove, reklame i
promaotivini materijal u Poslovni prostor.

Zakupodavac ¢e Zakupniku omoguciti nesmetan i neprekinut svakodoban pristup
Poslovinom prostoru.

Zakupodavac je obvezan odriavati Poslovni prostor u stanju definiranom zapisnikom o
primopredaji Poslovnog prostora, te na osnovu zahtjeva Zakupnika popraviti eventuslne
nedostatka na Poslovnom prostoru o svem trodku koji budu utvréeni navedenim zapisnikom..

Zakupodavac je duZan o svom trodku olkloniti sve nedostatke | Poslovni prostor privesti
namjeni za normalno koristenje i obavijanje registrirane dielatnosti Zakupnika u istom.

Zakupnik ima pravo bez odgode obavijestiti pismenim putem Zakupodavca o potrebi
i7vrsenja popravaka Poslovnog prostora koji u skladu s odredbama ovog &anka padaju na
teret Zakupodavca te mu dati primjeren rok za njihovo izvréenje (do 48 sati za hitne popravke
I do 15 (pethaest) dana za ostale popravke). Ukoliko Zakupodavac ne izvrél zatraZene
popravke u primjerenom roku, Zakupnik je ovlaSten izvr8iti potrebne popravke . bilo
samostaino bilo putem trecih osoba koje je angaZirac u tu svrhu, te trodak tih popravaka
odbiti od Zakupnine,



Ugovorne strane suglasno utvrduju da za vrijeme lrajanja popravaka potrebnlh za
odrzavanje Poslovnog prostora radi obavljanja ugovorene djelatnosti Zakupnika koji padaju
na teret Zakupodavcea, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti Poslovni prostor, Zakupnik
nije duzan placati Zakupninu i ima pravo traZlti od Zakupodavea naknadu time nastale Lete.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve popravke Poslovnog prostora keji su nastall
krivnjorn ili iz razloga na strani Zakupnika, duZan je o svom trogku snositi iskljucivo Zakupnilk.

Zakupodavac je duzan sve eventualne gradevinske radove u Peslovnom prostoru izvriti u
skladu s vazecim gradevinskim propisima,

OBVEZE ZAKUPCA

Clanak 7.
Zakupnile ima pravo u Poslovnom prostoru ebavljati poslove iz okvira svojih registriranih
dielatnosti.

Zakupniku nije potrebna suglasnost Zakupodavca za vrienje radova potrebnlb za normalno
lkoriStenje Poslovnog prostora, s tim Sto je u sluaju potrebe za poduzimanjem vedih
gradevinskih 1 drugih zahvata na Poslovnom prostoru, Zakupnik duZan pribaviti prethodnu
pismenu saglasnost Zakupodavea,

Prilikom koristenja Poslovnog prostora Zakupnik je duZan postupati s paZnjom dohrog
domadina.

Zakupnik je duZan u Poslovnom prostoru otkloniti sve kvarove koje je sam prouzrodio,
odnosne snositi trodkeve svih popravaka koje su posijedica njegove nepaznje i nestruénog
koriStenja odnosno njegovih osoba, a za &ije otklanjanje nije odgovoran Zakupodavac.

POSIED .

Clanak 8.
Zakupnik stupa u posjed Poslovnog prostora odmah po sklapanju ovog Ugovora,

Prilikom primopredaje Poslovnog prostora Ugovorne strane ée zapisniclki utvrditi postojede
stame inventara, brojila i kijuéeva Poslavnog prostara.

Zakupnik je duZan omoguciti Zakupodavcu redovni pregled stanja Poeslovnog prostora na
pisani zahtjev Zakupodavca, uz najavu od 2 (dva) dana unaprijed i u prisutnosti Zakupnika.

Zakupnik nije oviasten u Poslovnom prostoru vrditi bilo kakve preinake bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca,

PODZAKUP 5
Clanak 9.
Zakupnik nije ovlaten dati Poslovni prostor u podzakup tradima, bez lzri¢ite prethodne
pisane sugiasnosti Zakupodavca,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u sludaju eventualnog suglasnog zasnlvanija
podzakupa Poslovnog prostora, a na temelju izdane prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, podzakupnik ¢e imali ista prava i obveze kao Zakupnlk po osnovi oveg Ugovora,



KOMUNIKACIIA

Clanak 10.

Bilo koje alitovanie volje (obavijest, dopls, zahtjev, odgovor, izjava i sl.) koje u vezi s
avim Ugovorem jedna Ugovorna strana daje drugej Ugevornoj strani bit ¢e u pisanem obliku
te potpisano od strane Ugovorne strane koju ga daje ili u Ime Ugovorne strane koja ga daje,
uz prilofenu punomaodé. Dostava ¢e se pbavljati preporutenom poéiljkom putermn oviadtenog
pruzatelja podtanskih usluga s potvrdom primitka (povratnicom ili potvrdom primitka po
pravilima odabranog ovlastenog pruzatelja postanskih usluga). Deostava de se smatrati
abavlienoem s datumom na koji je Ugovorna strana-primatelj potpisala povratnicu odnosno
potvrdu primitka odabranom oviadtenom pruZatelju postanske usluge. Ako Ugovorna strana-
primatelj ne potpide povratnicu ili potvrdu primitka, dostava ¢e se smatrati izvrSenom s
datumom kad je Ugovorna strana-podiljateli predala pismeno odabranom ovlastenom
prufateliv poStanske usluge koje je naslovljeno na adresu Ugovorne strane iz uvoda ovod
Ugovora, odnosno ako se pismeno ne moZe dostaviti na toj adresi, na adresu sjedista
Ugovorne strane upisane u nadleZnom sudskom registru Republike Hrvatske na datum slanja
pismena.

PRIJENOS PRAVA I OBVEZA

Clanak 11. ,
Zakupnile moZe prenijeti ovaj Ugovor na treéu osobu samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavea.

U sludaju eventualnog prijenosa ovog Ugovora od strane Zakupnika na treéu osobu, a na
temnelju izdane prethodne pisane suglasnosti Zakupodavea, preuzimatelj ¢e imati ista prava i
obveze kao Zakupnik po osnavi ovog Ugavora

TRAJANIE ZAKUPA

Clanak i.’-!.
Ova) Ugovor stupa na snagu 10.06.2020.

Cwvaj Ugovor se sklapa se na rok od 5 (pelt} mjeseci.

Ugovorne strane maogu prije isteka roka iz st.2. ovog Clanka suglasno ugovoriti produljenje
roka trajanja zakupa u obliku Aneksa ovorm Ugaovord,

OTKAZ UGOVORA

Clanal 13.
Svaka od Ugovornih strana moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor u studaju da druga
Ugeovorna strana ne izvrsava svoje obveze predvidene ovim Ugovorom ili Zakonom.
Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor u svako doba ako (i) Zakupnik |
poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Poslovni prostor protivho Ugovoru ili mu nanosi
znatniju Stetu koristeci ga bez duine paznje ili (ii) Zakupnik ne plati dospjelu Zakupninu u
roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana priopcenja pisane opomene Zakupodavca ili {iii)
Zalkupodavac, zbog razloga za koje on nije odgoveran, ne moze koristiti Poslovni prostor u
kojern je obavljao sveju dielatnost pa zbog toga namjerava koristitl Poslovni prostor koji drzi
Zakupnil,

Zalkupnik moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor u svako daoba, bez potrebe navedenja
razloga otkaza | bez cbzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako



Zakupodavac u primjerenom roku koji mu je Zakupnik za to ostavio ne dovede Poslovni
prostor u stanje u kojemu ga je duZan predati, odnosno odrzavati,

Odluka o otkazu mora Biti u pisanom obliku te mora biti-dostavljena drugoj Ugoveornoj
strani neposredno s potvrdom primitka ili preporuc¢enom posilijkom putem ovladtenog
pruzatelja po&tanskih usluga, uz primjenu otkaznog roka od 60 (slovima: Sezdeset) dana kojl
potinje ted¢i od dana primitka pisane Odluke o otkazu druge Ugovorne strane.

U slucaju isteka roka trajanja Ugovora iz ¢l. 12.2. oveg Ugovora ili otkaza ovog Ugovors,
Zakupnil je du¥an iseliti iz Poslovnog prostora odmah po isteku otkaznog roka, te predati isti
u posjed Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i pokretnih stvari Zakupnika, u ispravnom
stanju i U skladu s ovim Ugovorom.

U sluttaju isteka ili otkaza ovog Ugovora, Zakupnik je oviadten odnijeti sve pokretnine
(uredaje, namjestaj, opremu i sl.) iz Poslovnog prostera koje su njegovo islkijucivo vliasniStvo
i koje je Zakupnik iznajmiov od neke druge osobe, ako se to moZe uciniti bez Stete po
gradevinsku cjelovitost Poslovnog prostora.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik, u sluaju isteka ili otkaza ovog Ugovora,
podmiriti sve tekuce tro$kove koji terete Poslovni prostor do datuma povrata, te dokaze o
tome nrezentirati Zakupodaveu prilikom primopredaje, kao | predati Zakupodaveu sve
postojece kljuéeve od Poslovnog prostora.

Nakon povrata Poslovnog prostora, Zakupnik nema prave od Zakupodavca potrazivati
nikakvu naknadu za izvrSena ulaganja u Poslovni prostor, osim ako se Ugovorne strane o tome
nisu sporazumijele pisanim putem.

Po prestanku ovoy Ugovara, Zakupnik je obvezan o svom trosku Poslovnl prostor vratiti u
prvobitno stanje, i to najksnije u roku od 30 {trideset) dana od prestanka Ugovora.

Po prestanku ovog Ugovora, Ugovorne strane ée zapisnldki utvrditi postojece stanje
inventara, brojila i klju¢eva Poslovnog prostora.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja Poslovnoga prostora, uredaja i opreme koje
se nastalo zbog redovnog koridtenja, kao niti za eventuaina oftecenja nastala uslijed
dotrajalosti.

VISA SILA
Clanak 14,
Ugovorne strane nece biti odgovorne za neizvrsavanje obveza iz ovog Ugovora ukoliko je
neizvrdenje uzrokovane ili predstavija rezultat vise sile adnosno dogadaja izvan kontrole

Ugovornih strana | neovisnog o njihovoj volji, koji izravno utjede na izvrsavanja obveza iz ovog
Ugovora i dija pojava nije posljedica nepaZnje Ugovorne strane, a koji se nije megao
predvidieti i/ili izbjedi.

U sludaju dogadaja vige sile, svaka Ugovorna strana ¢e uloZiti sve potrebne napore kako
bi isnunila svoje ebveze Iz ovog Ugovora, te je duzna odmah, a najkasnije u roku od 24
(cdvadesetéetirt) sata u pisanom obliku obavijestiti drugu Ugevornu stranu i navesti koje od
svojih obveza ne maoze ispuniti zbog nastupa dogadaja vise sile, s naznakom uzroka i uz
predodenie odgovarajudih dokaza o vi§oj sili | njezinom mogucem trajanju,



U slu€aju nastanka dogadaja vide sile odnosno dogadaja koje niti jedna od Ugovornih
strana nije mogla predvidjeti i/ili izbjedi a koji se ocljeni kao dogadaj vige sile, rokovi ugovoreni
ovim Ugovorom ¢e se prolongirati temeljem dogovera izmedu Ugovornih strama.

Ako se kasnjenje uzrokovano dogadajem vide sile nastavi du¥e od 30 (slovima:
trideset) dana, svaka od Ugovornih strana ima pravo pisanim putem jednostrano raskinuti
ovaj Ugovor.

DIELOMICNA NISTAVOST

Clanal 15.
U slutaju da bilo koja odredba ovog Ugovora bude utvrdena lkao nidtava, nezakonita ili
neizvrsiva, ona nece utjecati na vaenje drugih odredbi ovog Ugovara koje ée ostati na snazi
i biti izvrsive u punoj mjeri koju dopudtaju zakoni.

U slucaju iz st.1. ovog ¢lanka Ugovorne strane ée u dobroj vieri pristupiti pregovorima u
svrhu brzog zamjenjivanja nistave, nezakonite ili neizvréive odredbe s valjanom, zakonitom i
izvisivom odredbom koja ée u najveéo;j mogucoj mjeri odrazavati izvornu namjeru Ugovornih
strana.

NADLEZNOST

Clanak 16.
Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom, primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o
zakupu 1 prodaji poslovnog prostora, Zakona ¢ obveznim odnosima, te drugih primjenjivih
vazedih propisa.

Eventualne sporove nastale na temelju ill u svezi s avim Ugovorom, Ugovorne strane ée
nastojati rijesiti sporazumno, a ukoliko to nije moguce iste suglasno ugovaraju nadlefnost
suda u Zagrebu, i

ZOAVRENE ODREDBE

Clanak 17.
sve eventualne izmjene i/ill dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku te
poltpisane od obje Ugovorne strane,

Qvaj Ugovor predstavlja pravu voliu Ugovarnih strana | predstavija potpuni sporazum
izmedu Ugovornih strana u vezi s njegovim predmetom. Qvaj Ugovor nadomijesta sve
prethodne aranZmane ili ugovore, bez obzira jesu li pisani ili usmenti, izmedu Ugovornih strana
uveri 5 predmetom ovog Ugovora,

Ugovorne strane se neopozivo | bezuvjetno obvezuju da ce bey vremenskog ograniéenja
cuvati kao poslovnu tajnu sve podatke iz ovog Ugovera, kao i podatke koje su saznale prije
i/ill tijekom i/ili naken skiapanja ovog Ugovora.

Nikakvo zanemarivanje, odgadanje ili popustanje bile koje Ugovorne strane u lzvigavaniu
bilo kajih odredbi ovog Ugovora neée se tumaditi kao odricanje od prava i nikakve pojedinano
i djelemi¢no ostvarivanje bilo kojih prava ili pravnih sredstava bilo koje ugovorne strane
prema ovom Ugovoru nece utjecati ili ograniéiti daljnje ostvarivanje iti izvrdavanje bilo kojeg
takvog prava ill pravnog sredstva.
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Osim ako drugadije nije izridito navedeno u ovom Ugavoru, svaka Ugovorna strana snosi
vlastite trogkove nastale u vezi s pregovaranjem, pripremom, potplsivanjem i dostavom ovog
Ugovora.

Ugovarne strane se cbvezuju obostrano dostaviti obavijest o svakoj promjen| svojeq
naziva ifili sjedista i/ili osobe oviastene za zastupanije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od
dana nastupanja navedene promjene.

Clanak 18.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa Ugovornih strana.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku Ugovornu
strane, ’

Ugovorne strane, u znak prihvata prava | obveza, te svoje stvarne i slobodne volje,
pothisuju ovaj Ugoveor po svojim oviastenim osobama,

LAKUPODAVAC: AKUPOPRIMAC
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